PREFEITURA MUNICIPAL DE ITAIOPOLIS
GABINETE DO PREFEITO

PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR N2 003/2022, DE 22 DE ABRIL DE 2022

DisPOE SOBRE REVISAO DA LEI COMPLEMENTAR N2 007-A - PLANO
DIRETOR DO MUNICIPIO DE ITAIOPOLIS E DA OUTRAS PROVIDENCIAS.

Art. 12 Esta Lei dispOGe sobre a revisdo do Plano Diretor do Municipio de Itaidpolis, consoante as
alteragGes aqui contidas.

Art. 22 A Lei Complementar n2 007-A, de 07 de janeiro de 2008 — Plano Diretor do Municipio de
Itaidpolis, passa a vigorar com as seguintes alteracoes:

Art. 72 As Macrozonas Rurais, cujos perimetros estdo descritos no Anexo Il desta Lei, sGo
definidas conforme as suas caracteristicas fisicas e socioambientais, sendo as seguintes:

I - Macrozona Rural 1;
Il - Macrozona Rural 2;

Il - Macrozona Rural 3;

Art. 13. O parcelamento, edificagdo ou utilizagdo compulsdrios seréo aplicados em todos os
imdveis ndo parcelados, ndo edificados, ndo utilizados ou subutilizados situados nas Zonas
Urbanas a seguir indicadas:

I - Zona Central;

Il = Zona de Expansdo do Centro

§12 O IPTU Progressivo no Tempo serd utilizado no caso de descumprimento das condi¢bes
previstas nesta lei, no caso de imdvel situado nas zonas em que é aplicado o instrumento do
parcelamento, edificacGo ou utilizacdo compulsdrios, mediante a majora¢do da aliquota
pelo prazo de cinco anos consecutivos.

§ 22, O proprietdrio do imdvel que tenha sido constatado ndo parcelado, ndo edificado, ndo
utilizado ou subutilizado serd notificado, na forma do art. 52, §§22 e 39, da Lei Federal
10.257/01, para, no prazo de 1 (um) ano, realizar o protocolo de projeto de utiliza¢éo do
imdvel que apresente a proposta de dar ao seu imdvel a destinacdo prevista nesta lei, com a
obediéncia dos pardmetros urbanisticos, bem como para executar o projeto, depois de
aprovado, dentro do prazo de 2 (dois) anos, sob pena de, vencido qualquer dos prazos, ser
aplicado o aumento da aliquota do IPTU em 1% sobre o valor venal do imével no exercicio
seguinte ao do vencimento do prazo.

§ 32 Caso o proprietdrio persista na inadimpléncia da obrigagéo compulsdria de parcelar,
edificar ou utilizar o imdvel, ficard sujeito ao aumento sucessivo da aliquota do IPTU nos
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anos subsequentes, incidindo, na data do fato gerador, a majora¢éo da aliquota ao dobro
daquela aplicada no ano anterior, e assim sucessivamente, limitada a aliquota mdxima de
15% sobre o valor venal do imdvel.

§42. Caso a obrigagdo de parcelar, edificar ou utilizar néGo esteja atendida em 05 (cinco)
anos, o municipio manterd a cobranca pela aliquota mdxima e poderd proceder a
desapropria¢do do imovel na forma do art. 82 da Lei Federal 10.257/01.

§ 52 Cumprida a obrigagcGo pelo proprietdrio, o municipio voltaré a cobrar a aliquota
normal, a contar do proximo exercicio fiscal.

§ 6 2 F vedada a concessdo de isengbes ou de anistia relativas a tributagdo progressiva de
que trata este artigo.

§ 12 Terdo direito a transferir o “direito de construir” os imoveis:

I - que contenham dreas de preservac@o permanentes em suas dreas, conforme definicoes
em lei especifica.

Il - de interesse de preservagdo historico-cultural, conforme definigdes em lei especifica.

Ill - em Zona de Preservag¢do Permanente, Zona de Preservagdo Histdrico Cultural, aqueles
que possuam edificagbes tombadas por interesse patrimonial socioambiental, conforme a
Lei do Zoneamento do Uso e Ocupagéo do Solo.

§ 22 Terdo direito a receber o “direito de construir”, transferido dos imdveis enumerados no
pardgrafo anterior, os lotes localizados na Zona Central e Zona de Expansédo do Centro,
conforme a Lei do Zoneamento do Uso e Ocupagdo do Solo.

§ 42 A formula para o cdlculo do coeficiente de aproveitamento a ser recebido em
transferéncia:

TDCr (m?) = (TDCt(m?) x Vit (5/m?))/Vr (S/m?)

Onde:

TDCr = quantidade de metros quadrados a ser recepcionada;

Vr = valor do metro quadrado do terreno receptor

TDCt = quantidade de metros quadrados a ser transferida/cedida;

Vt = valor do metro quadrado do terreno transmitente/cedente

Y o 1
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§1°. A contrapartida financeira correspondente a outorga onerosa de potencial construtivo
adicional, serd calculada segundo a seguinte equag¢éo:

Cf = F x (Vt/CA bdsico) x Cp

onde:

F = Fator de atenuagdo;

Cf = Contrapartida financeira;

CA bdsico = Coeficiente de aproveitamento bdsico;

Cp = Diferenc¢a entre o coeficiente de aproveitamento pretendido e o bdsico;
Vt = Valor do terreno.

§22 Durante o 12 ano, a contar da entrada em vigor da lei de revisGo do Plano Diretor, o
fator de atenuagdo serd de 0,2.

§32 Durante o 22 ano, a contar da entrada em vigor da lei de revisdo do Plano Diretor, o
fator de atenuagdo serd de 0,4.

§4° Durante o 32 ano, a contar da entrada em vigor da lei de revisGo do Plano Diretor, o
fator de atenuag¢do serd de 0,6.

§52 Durante o 42 ano, a contar da entrada em vigor da lei de revisGo do Plano Diretor, o
fator de atenuagdo serd de 0,8.

§62 Depois de decorridos 4 anos da entrada em vigor da lei de revisGo do Plano Diretor, o
fator de atenuagdo serd de 1,0.

SEcAo IX
ZONAS ESPECIAIS DE INTERESSE SOCIAL

Art. 33-A As Zonas Especiais de Interesse Social (ZEIS) tem como objetivo fazer cumprir a
fungdo social da propriedade, gerando a inclusdo da popula¢do de menor renda no direito a
cidade e a terra urbana, servida de equipamentos e infraestrutura.

§ 12 A parcela de drea urbana a ser demarcada como ZEIS deverd necessariamente ser
criada, através de Decreto Municipal apds o parecer favordvel do Conselho da Cidade, serd
destinada a empreendimentos de interesse social e estard sujeita a regras especificas de
parcelamento, uso e ocupagdo do solo, obedecendo ao que prevé esta lei e as demais
pertinentes.

§ 22 Empreendimento de interesse social é aquele composto predominantemente por
habitagées de interesse social.

§ 32 As regras de parcelamento, uso e ocupagdo do solo na ZEI estardo dispostas na Lei de
Uso e Ocupagdo de Solo.
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SECA0 X
ZONAS DE USO ESPECIAL

Art. 33-B As Zonas de Uso Especial (ZUE) sGo dreas com caracteristicas urbanas e rurais, de
acordo com a atividade, localizadas dentro da macrozona rural, sem que haja continuidade
da zona urbana existente, voltadas ao desenvolvimento territorial, onde é permitida a
fragdo de unidades auténomas, atividades de hotelaria, turismo, recreagdo e lazer.

§ 12 A parcela de drea a ser demarcada como ZUE necessariamente deverd ser criada,
através de Decreto Municipal apds o parecer favordvel do Conselho da Cidade, com um
zoneamento proprio, definindo as atividades ali pretendidas e obedecendo ao que prevé
esta lei e as demais pertinentes.

§ 22 As regras de parcelamento, uso e ocupagdo do solo na ZUE estardo dispostas na Lei de
Uso e Ocupacgdo de Solo.

Art. 41-A. Integram a presente lei:
I - Anexo | — Mapa das Macrozonas.

Il = Anexo Il — Descrigdo dos Perimetros e das Caracteristicas Fisicas e Socioterritoriais das
Macrozonas Rurais.

Il = Anexo Il — Plano de Ac¢dio e Investimento (PAl), com horizonte de execug¢lo para os
proximos 10 anos.

IV = Anexo IV — Descritivo das Propostas da Diretriz 8, contida nas A¢des 38, 39, 540, 41, 42
e 43 do Plano de Ac¢ées e Investimentos.

Art. 22 Fica revogado o art. 82 da Lei Complementar n2 007-A, de 07 de janeiro de 2008 — Plano Diretor
do Municipio de Itaidpolis.

Art. 32 Esta lei complementar entra em vigor na data da publicacao.
Itaidpolis, 22 de abril de 2022.

MOZART JOSE MYCZKOWSKI
Prefeito do Municipio de Itaiopolis
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ANEXO |
MAPA DAS MACROZONAS

Fone/Fax (47) 3652-2211 - Av. Getulio Vargas, 308 — Centro - CEP- 89.340-000
www.itaiopolis.sc.gov.br



PREFEITURA MUNICIPAL DE ITAIOPOLIS
GABINETE DO PREFEITO

ANEXO Il

DESCRICAO DOS PERIMETROS E DAS CARACTERISTICAS FiSICAS
E SOCIOTERRITORIAIS DAS MASCROZONAS RURAIS

| - Macrozona Rural 1;
Il - Macrozona Rural 2;

11l - Macrozona Rural 3;

I - MACROZONA RURAL 1

Tem inicio no ponto de encontro da SC-477 com Rio Itajai do Norte, segue o limite
intermunicipal sentido norte, até encontrar novamente a SC-477 a sul do municipio de ltaidpolis,
seguindo pela linha da cumeada da serra da Moema (coincidente com a SC-477) sentido norte até ponto
inicial. Corresponde as areas mais baixas, com altitudes de 285 a 390 metros, e de maior vulnerabilidade
ambiental, onde se localiza a Unidade de Conservacdo do municipio — sujeita a legislacdes especificas. E
caracterizada pela presenga grande quantidade de nascentes e florestas em estagio médio ou avancado
e/ou primarias, podendo ser desenvolvidas atividades agropecuarias extensivas, e culturas permanentes
gue ndo necessitem trabalhar o solo com frequéncia.

Il - MACROZONA RURAL 2

Tem inicio no ponto de encontro da SC-477 com o Rio Itajai do Norte, seguindo pelo leito
deste sentido sul (coincidente limite intermunicipal) até ponto de encontro com a SC-477 a sul do
municipio de Itaiépolis, seguindo pela linha da cumeada da serra da Moema (coincidente com a SC 477)
sentido norte até ponto inicial. Areas mais altas, com altitudes de 855 a 1020 metros, marcadas por uma
menor densidade de nascentes em comparac¢do a Macrozona Rural 1, e pela presenga de assentamentos
rurais e areas de reflorestamento. Constitui regido propicia a ocupagdo urbana e atividades
agropecuarias, considerando o necessario manejo do solo, prevenindo erosoes.

lll - MACROZONA RURAL 3

Semelhante a Macrozona Rural 2, sdo areas de altitudes mais elevadas, e com menor
densidade de nascentes em comparag¢dao a Macrozona Rural 1. Situada na porgdo norte do municipio,
essa macrozona é interceptada pela ferrovia e pela rodovia BR-116, e marcada pela presenca de grandes
areas de agricultura.
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ANEXO Il
PLANO DE AGCAO E INVESTIMENTO
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ANEXO IV

DESCRITIVO DAS PROPOSTAS DA DIRETRIZ 8 CONTIDAS NAS ACOES 38, 39, 40, 41, 42 E 43 DO
PLANO DE ACOES E INVESTIMENTOS
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JUSTIFICATIVA
(Projeto de Lei Complementar n2 003/2022)

Senhora Presidente,
Senhores Vereadores:

Ao cumprimenta-los, cordialmente, a Senhora Presidente, bem como os demais vereadores
com assento nessa Casa Legislativa, vimos través do presente apresentar a justificativa do Projeto de Lei
Complementar n2 003/2022, de 13 de abril de 2022, que “Dispde sobre revisdo da Lei Complementar n2 007-
A - Plano Diretor do Municipio de Itaidpolis e da outras providéncias.

As alteracdes propostas neste Projeto de Lei foram objeto de amplo debate nas audiéncias
publicas e, apds a entrega das propostas pela empresa que realizou os trabalhos, de andlise e revisdo
pelo Conselho da Cidade.

Certos da apreciacdo e aprovacao do referido Projeto de Lei, enviamos cordiais saudacgdes,
momento que pedimos a aprovacdo unanime dessa colenda Casa Legislativa.

Itaidpolis, 22 de abril de 2022.

Atenciosamente,

MOZART JOSE MYCZKOWSKI
Prefeito do Municipio de Itaidpolis
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